Zatgcznik do zarzadzenia Nr 1157.2022
Prezydenta Miasta Etku
zdnia 11 lipca 2022 r.

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w Elku przy ul. sw. M.M. Kolbe, przeznaczonej do
sprzedazy w drodze przetargu wedlug nizej podanego zestawienia

1. Oznaczenie nieruchomosei i powierzchnia dzialek gruntu:
a) 3906/5 pow. 0,6509 ha,
b) 3906/8 pow. 0,1476 ha,
¢) 3919/1 pow. 0,0115 ha.

2. Numer ksiggi wieczystej: OL1E/00013493/9

3. Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0,8100 ha

4. Opis nieruchomosci:

a) Wedlug operatu ewidencji gruntow dziatki nr: 3906/5, 3906/8, 3919/1 oznaczone sg jako uzytek gruntowy
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Ksztatt nieruchomosci nieregularny,
rzezba terenu ogdlnic rowna. Niecruchomos$¢é niezabudowana, niezagospodarowana, porosnigta trawa
i krzewami. Dojazd do nieruchomosci bezposredni z ulicy sw. M.M. Kolbe.

b) Wedhug tresci mapy zasadnicze] przez teren dziatki nr 3906/5 przy czesci pdinocne) granicy przebiega
przewadd cieptowniczy niskoparametrowy. Uzbrojenie w pasie drogowym ulicy $w. M.M. Kolbe — sieé
wodociggowa, sic¢ clektroencrgetyczna, sie¢ kanalizacji sanitamnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sied
cieptownicza, sie¢ teletechniczna.

5. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposob jej
zagospodarowania: Zgodnic z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Kolbego, Baranki” uchwalonym uchwatg nr XXXII1.328.2021 Rady Miasta Etku z dnia
25 sierpnia 2021 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3522 z dnia 24 wrzesnia 2021 r.,
nieruchomosci potozone na terenic obrgbu 3 miasta Etku, oznaczone w operacie ewidencji gruntdw numerami:
3906/5, 3906/8, 3919/1 objete sa ustaleniami kwartatdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KS,U
i 4MWU, dla ktorych zapisy planu brzmig nastgpujaco:

.§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS, U teren obstugi komunikacyi i/lub
zabudowy usfugowej, (powierzchnia 0,8877 ha), plan ustala:

1) ha terenie dopuszcza si¢ realizacje wylgcznie ustug nieucigzliwych,

2) na terenie wyklucza sie stacje ohstugi pojazdow oraz stacje paliw;

3) funkcja obstugi komunikacji moze by¢ realizowana w polgczeniu z kwartatem IMWU i 4MWU;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)y wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 45%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,8,

3) minimalny udziaf procentowy powierzchni hiologicznie czynnej — 25%;

4y parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych; minimalna wysokos¢ budynku: dowolna,
maksymalna wysokosé — 13 m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow usfugowych;
¢) garaze lokalizowac w bryle budynkow usfugmvych;

d) wysokosc obiektow budowlanveh niebedgeyveh budyvnkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m;
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¢) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub plaskie;

) dopuszcza sig lokalizacje lukarn lub okien polaciowych;

g) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny;
- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brgzowego,
- dla dachow plaskich nie ustala sie;

h) w elewacjach stosowac materialy tradycyine jak cegla, kamien, drewno, tynki o wyglgdzie tynkow
tradycyjnych;

1) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: nie dopuszcza si¢ barw jaskrawych, dobor kolorystyki w
sposob zapewniajgcy harmonizowanie budynkow w obrebie terenu;

J) na powierzchnie utwardzone jak dojazdy, dojscia do budynkow czy miefsca postojowe stosowac materialy
trwate, odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa),

S)przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV; obowigzuje strefa ochronna,
oznaczona na rysunku zmiany planu o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii energetycznej); dopuszcza
sie zmiang przebiegu linii energetycznej przy zachowaniu ustalen zawartych w przepisach szczegolnych,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
T} nakazuje si¢ umieszczenie zieleni izolacyjnej w sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacyi:
1) dostepnosé drogowa — z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), potozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3, 41 5.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10).

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (powierzchnia 0,6 702 ha), plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 35%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 3,85
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢  budynkow.: od pieciu do dziewieciu kondygnacji nadziemnych; minimalna: dowolna,
maksymalna wysokosé: 30 m;

b) dopuszcza sie wykonanie kondvgnacji podziemnych w  budynkach, w tym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajgeych poza rzuty poziome tych budynkow,

¢) garaze lokalizowac wyflgeznie jako podziemne;

d)y w kondygnacjach podziemnych i parterach dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

¢) wysokosé obiektow budowlanych niebedgcych budvnkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m;
) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub plaskie;
g) dopuszcza sig lukarny lub okna potaciowe;
h) materialy i kolorvstvka pokryc dachowych.
- materiaty: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny;
- kolorystyka: naturalne harwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brgzowego,
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- dla dachéw plaskich nie ustala sig;
) w elewacjach stosowacé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wyglgdzie tynkow
tradycyjnych;
1) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza sig stosowanie wytgcznie kolorow pastelowych,
k) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowad zblizone/podobne materialy i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnosé drogowa —z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), polozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodniez § 9, ust. 3, 41 5.
4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.”

Ww. dziatki nie sg poloZzone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji
w mysl ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 z p6ézn. zm).

6. Cena nieruchomosei: 9.724.278,00 zt netto (stownie: dziewigdé milionow siedemset dwadziescia cztery
tysigee dwiescie siedemdziesigt osiem zlotych). Do ceny uzyskane] w przetargu zostanie doliczony VAT
wedhug stawki obowigzujace; w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

7. Informacja o przeznaczeniu do zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem,
dzierzawe, uzyczenie: nieruchomos¢ przeznaczona do zbycia w drodze przetargu:

a) Zgodnie z zarzadzeniem nr A4%7. 2022 Prezydenta Miasta Etku z dnia LA Lpee 2022 r. nieruchomosé
przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu.

b) Przedmiotowa nieruchomos$é nie jest obcigzona cigzarami 1 hipotekami, nie toczy si¢ w stosunku do niej
zadne postgpowanie.

c¢) Cena nicruchomosci podlega zaptacic nic poznicj niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

d) Sprzedajacy powiadomi nabywceg nieruchomosci o migjscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy. Koszt
sporzadzenia umowy sprzedazy oraz oplaty sgdowe od wnioskow o wpis w ksigdze wieczystej pokryje
nabyweca nicruchomosci.

e) Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomodci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w micjscu i w terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

f) Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia nieodptatnej shuzebnosci przesylu na czas
nieoznaczony w pasie terenu o szerokosci 2 metrow w obie strony od osi kanalu, polegajacej na prawie
swobodnego dostepu upowaznionym przedstawicielom Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Etku Spotka
7 0.0., z siedzibg w Etku przy ul. Kochanowskiego 62, do wybudowanego kanatu cieptowniczego w celu
przeprowadzenia inspekcji jego stanu, usunigcia wszelkich usterek 1 awarii, a takze konserwacji 1 remontow,
w tym wymiany. W zwigzku z ustanowieniem stuzebno$¢ Przedsigbiorstwo wprowadza zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych oraz dokonywania nasadzen w podanym zakresie, chyba ze Spotka wyrazi piscmng
zgodg na inne warunki techniczne wykorzystania pasa eksploatacyjnego.

g) Gminie Miastu Etk przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce niecruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

h) Przy nabyciu nieruchomosci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

1) Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ztozone warunki geotechniczne gruntu.

1) Wiadciciel nieruchomosci uczestniczy w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich.

k) Ewentualne przytacza do istniejacych sieci nabywea nieruchomoscl wykona wlasnym staraniem i na wilasny
koszt , po uzgodnieniu z wlascicielami lub zarzadcami poszezegdinych sieci.
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1) Ewentualna wycinka drzew i krzewow znajdujacych si¢ w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi nabywca nieruchomosci.

m) Koszty ewentualnego wznowienia znakéw granicznych ponosi nabyweca,

Zgodnie z art. 152 Kodeksu cywilnego wiasciciele gruntow sasiadujacych obowigzani sa do wspotdziatania
przy rozgraniczeniu gruntdw oraz przy utrzymaniu stalych znakoéw granicznych, koszty rozgraniczenia oraz
koszty urzgdzenia 1 utrzymania statych znakéw granicznych ponosza po potowic.

8. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci: Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przyshuguje osobie, ktora speilnia jeden
z nasigpujacych warunkow:

a) przyshuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami lub odrgbnych przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomo$ci w terminie
6 tygodni liczagc od daty wywieszenia wykazu do publicznej wiadomoscei, tj. przed uplywem
LA e 2022,

b) jest poprzednim wlascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wlasnosei tej nieruchomosci
przed 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercy, jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie
6 tygodni liczagc od daty wywicszenia wykazu do publicznej wiadomosci, t). przed uptywem
e Bl ST RE G sia o 2022 r.

Niniejszy wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni, tj. od .. 42, Lgea 2022 1. do
ChL2enpre... 2022 1. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Etku przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 4 (1
pigtro) oraz zamieszcza na stronic internetowej urzgdu.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci, co najmniej na 2 miesigce przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Dodatkowe informacje w przedmiotowe]j sprawie udzielane sa w Wydziale Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Niecruchomosciami w Urzedzie Miasta Etku, pok. 234, tel. kontaktowy 87 7326232,
87 7326119, 87 7326236 (w poniedziatki w godzinach 8-16" oraz od wtorku do piatku w godzinach
73-153),

Prezydent Miasta Etku

Tophasz Andrukiewicz
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