Zatgcznik do zarzadzenia Nr 1232.2022
Prezydenta Miasta Etku
z dnia 21 listopada 2022 r.
WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w Elku przy ulicy Stoczniowej, objetej obszarem

Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefa Elk, przeznaczonej do sprzedazy w drodze
przetargu, wedlug nizej podanego zestawienia:

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci: dziatka gruntu
opisana w ksiedze wicczystej KW nr OL1E/00040629/0, potoZzona na terenie obrebu 2 — Etk 2, oznaczona nr
2867/3

2. Powierzchnia nieruchomosci: 3,0167 ha
3. Opis nieruchomosci:

a) Wedtug operatu ewidencji gruntéw nieruchomos¢ nr 2867/3 oznaczona zostala jako uzytek gruntowy ,R” -
grunty orne klasy IVb. Ksztatt dziatki nieregularny, rzezba terenu ogdlnie réwna. Nieruchomosé
niczabudowana, niezagospodarowana, poro$nigta trawa i krzewami. Dojazd do nieruchomosci bezposredni
z ulicy Stoczniowe;j.

b) Uzbrojenie w pasie drogowym ulicy Stoczniowej — sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie teletechniczna.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposéb jej
zagospodarowania: Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
"Elk - Podmiejska", dla terenu ograniczonego ulicg Przemystowa, ulicg Suwalska, od wschodu i potudnia
granicg miasta Elk, zatwierdzonym uchwatg nr XX/187/08 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2008 roku,
ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskicgo nr 49 zdnia 31 marca
2008 roku, poz. 1020, nieruchomo$¢ potozona na terenic obrgbu 2 miasta Etku, oznaczona w operacic
ewidencji gruntéw numerem 2867/3 objeta jest ustaleniami kwartatu oznaczonego na rysunku planu symbolem
PS-2, dla ktdrego zapisy planu brzmia nastepujaco:

w87 Ustala sie strefe  produkcyjng i produkcyjno-ustugowg wyznaczong na planie  liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem PS-2.

1. Dla terenow strefy PS-2 ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) biura;
2) przedsigbiorstwa produkcyjne i produkcyjno-ustugowe z preferencig nastepujgcych branz:
- przemysi elektrotechniczny i elektroniczny;
- przemyst maszynowy w tym renowacja urzgdzen mechanicznvch;
- przemyst budowlany | ustugi budowlane;
- przemyst drzewny [ ustugi stolarskie;
3) sklady, magazyny [ hurtownie;
4) drogi, parkingi i zielen.
2. Na terenach strefy obowiqzujg nastepujgce ustalenia dotyczqce ksztaftowania zabudowy:
1) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow nie moze przekraczaé trzech;

2) wysokos¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekraczac 12m; dopuszcza sie
realizacje  fragmentow budynku o wigkszef wyvsokosci, jezeli podyktowane 1o bedzie wzgledami
produkcyino-technologicznymi,

3)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowveh do 25° z dopuszczeniem dachow
Jednospadowych w uzasadnionyeh przvpadkach.
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3. Na terenach strefy obowiqzujg nastepujqgce ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60% ogolnej powierzchni dzialki, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza sig grodzenie terenow o wysokosci do 2,2m od poziomu terenu, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych elementow zelbetowych i ogrodzen petnych.

4. Na terenach strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad podzialu terenu:

1) proponowany podzial terenu na dziatki budowlane ma charakter orientacyjny;

2) dopuszcza sig tgczenie lub inny podzial na dziatki w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw;
5. Na terenach strefy obowiqzujq nastepujqgce ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wiazdy na teren projektowanych dzialek bezposrednio zdrogi oznaczonej symbolem KD.01-L30 Iub
KD.02-L20 oraz poprzez projektowane drogi wewngtrzne, ktorych przebieg wynikaé bedzie :z
dokonywanego podziatu;

2) miejsca parkingowe projektowac na wilasnej dziatce wilosci wynikajgcej z programu uzytkowego i
wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca na 50m2 powierzchni ustugowej Ilub 10 miejsc na
50 zatrudnionych.

6. Na terenie strefy obowiqzujq nastgpujqce ustalenia dotyczqce infrastruktury technicznej:

7. projektuje si¢ przepompownig sciekow P2, w technologii bezskratkowej, dla ktorej strefa oddzialywania
winna si¢ zawierac¢ w granicach wyznaczonej dziatki zbierajqcej grawitacyjnie Scieki z przyleglych terenow
i przetloczen ich do glownego kolektora istniejgcego w ulicy Podmiejskiej. Przebieg uzbrojenia pokazany na
rysunku planu, uzalezniony bedzie od lokalizacji drég wewnetrznych.”

Ww. dziatka nie jest potoZzona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji
w mysl ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 z pozn. zm.).

5. Cena nieruchomosci: 3.110.050,00 z} netto (stownic: trzy miliony sto dziesie¢ tysiecy pieédziesigt

ziotych). Do ceny uzyskanej w przetargu zostanic doliczony VAT wedlug stawki obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy sprzedazy.

6. Nabywca zlokalizuje na nieruchomosci inwestycje przeznaczone do prowadzenia innowacyjnej
dziatalno$ci lub $wiadezenia innowacyjnych ustug (innowacje jako proces polegajacy na przeksztatceniu
istniejgcych mozliwosci w nowe idee i wprowadzenie ich do praktycznego zastosowania). Definicja innowacji
wg podrgeznika Oslo Manual: Innowacja jest to wdrozenie nowego lub istotnie ulepszonego produktu (wyrobu
lub ustugi), nowego lub istotnie ulepszonego procesu, nowej metody marketingu lub nowej metody organizacji
w zakresie praktyk biznesowych, organizacji miejsca pracy badz relacji ze $rodowiskiem zewnetrznym.

Warunkiem jest rowniez utworzenie nowych miejsc pracy oraz posiadanie decyzji o wsparciu wydanej
przez Suwalsks Specjalna Strefe Ekonomiczng S.A. na nieruchomo$é¢ bedaca przedmiotem sprzedazy.

7. W zwigzku z tym, iz przedmiotowa nieruchomos¢ objgta jest granicami Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j:

- nabywca bgdzie zwigzany postanowieniami regulaminu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.,
- Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. przystugiwaé bedzie prawo pierwokupu nieruchomosci,

- przedsigbiorcy mogg skorzysta¢ z ulgi podatkowej na podstawie decyzji o wsparciu nowej inwestycji
w ramach Polskiej Strefy Inwestycji.

Blizszych informacji w przedmiotowych sprawach udzieli SSSE Podstrefa Etk, ul. A. Mickiewicza 15,
tel. 87 6106272,

8. Informacja o przeznaczeniu do zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem,
dzierzawe, uzyczenie: nieruchomos¢ przeznaczona do zbycia w drodze przetargu:

a) Zgodnie zzarzadzeniem nr A222.2942 Prezydenta Miasta Fiku zdnia 44 Lstopeda . 2022t ww.
nieruchomos¢ przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu.

b) Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest obciazona cigzarami i hipotekami, nie toczy si¢ w stosunku do niej
zadne postgpowanie.
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¢) Brak urzadzonych zjazdéw z drogi — ul. Stoczniowej. Nabywca we wiasnym zakresie ina wiasny koszt
wykona zjazd na nieruchomos¢, po wczesniejszym uzyskaniu decyzji lokalizacyjnej na jego budowe od
zarzadcy drogi, tj. Prezydenta Miasta Etku.

d) Cena nieruchomo$ci podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia warunkowej umowy sprzedazy.

e) Sprzedajacy powiadomi nabywce nieruchomos$ci o miejscu iterminie zawarcia warunkowe] umowy
sprzedazy, a w przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu o terminie zawarcia umowy przenoszacej
wiasno$¢ nieruchomodei. Koszty zawarcia: warunkowe] umowy sprzedazy, umowy przenoszacej wlasnosé
oraz oplaty od wnioskow o wpis w ksigdze wieczystej pokryje nabywca nieruchomosci.

f) Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w miejscu iw terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy sprzedazy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

g) Ustala si¢, Zze maksymalny termin realizacji inwestycji nie przekroczy 5 (pigciu lat), tj. wybudowanie
budynku w stanie surowym zamknigtym. Termin ten liczy si¢ od dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Gmina Miasto Etk zastrzega prawo odkupu nieruchomosci przez okres 5lat na wypadek
niezabudowania nieruchomosci przez nabywce, tj. niewybudowania budynku w stanie surowym
zamknigtym, lub niedotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez nabywce oferty (w
kwestii prowadzenia innowacyjnej dziatalnodci lub $wiadczenia innowacyjnych ustug), w ciggu 5 lat od
dnia sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu nabywca zobowiazany jest przenie$¢ z powrotem na
rzecz Gminy Miasta Etku wiasnos¢ nieruchomosci za zwrotem ceny 1 kosztow sprzedazy. Prawo odkupu
podlega ujawnieniu w ksigdze wieczystej urzgdzonej dla tej nieruchomosei.

h) Przy nabyciu nieruchomosci przez cudzoziemca zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

i) Realizacja inwestycji zgodnie =z zaloZzeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Etk, zwanego ,,ELK — PODMIEJSKA™.

j) Przytacza do istniejacych sieci nabywca wykona wlasnym staraniem na wilasny koszt, po uzgodnieniu
z wla$cicielami lub zarzadcami poszczegélnych sieci.

k) Nabywca wystapi do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Bialystok Rejon Energetyczny Elk o uzyskanie
technicznych warunkow zasilania nieruchomosci w energig elektryczng.

1) Sprzedajacy nie wyklucza mozliwosci posredniego posadowienia budynku i nie ponosi odpowiedzialnosci za
ztozone warunki geotechniczne gruntu.

m) Ewentualna wycinka drzew ikrzewow znajdujgcych sig  wobrgbie nieruchomosci  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi nabywea nieruchomosci.

n) Nabywca nieruchomos$ci poniesic koszty cwentualnego wylgczenia gruntu rolnego z produkcii rolnej.
Sprawy zwiazane z wylgczeniem gruntu z produkeji rolniczej prowadzi Starostwo Powiatowe w Etku.

0) Wiadciciele nieruchomosci uczestniczag w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich.

p) Koszty ewentualnego wznowicnia znakOw granicznych ponosi nabyweca,

Zgodnie z art. 152 Kodeksu cywilnego wiasciciele gruntow sasiadujgcych obowigzani sg do wspotdziatania
przy rozgraniczeniu gruntdw oraz przy utrzymaniu stalych znakéw granicznych, koszty rozgraniczenia oraz
koszty urzadzenia i utrzymania statych znakow granicznych ponosza po potowie.

9. Termin do zloZzenia wniosku przez osoby, ktérym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci: Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje osobie, ktéra spehia jeden
z nastgpujacych warunkow:

a) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub odrgbnych przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie nicruchomosci w terminie
6 tygodni liczagc od daty wywieszenia wykazu do publicznej wiadomos$ci, tj. przed uplywem

A2.8% e, . RO2BN......
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b) jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomo$ci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci

przed 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie

6 tygodni liczac od daty wywieszenia wykazu do publicznej wiadomosci, tj. przed uplywem
AQ.. sllnma, 20227 ...

......... Y e

Niniejszy wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni, tj. od ..29.44.2200x....... do
oo . 4239220, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Elku przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 4 (I pigtro)
oraz zamieszcza na stronie internetowej urzedu.

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci, co najmniej na 2 miesigce przed
wyzZnaczonym terminem przctargu.

Dodatkowe informacje w przedmiotowej sprawie udzielane sa w Wydziale Planowania Przestrzennego
1 Gospodarki Nieruchomosciami w Urze¢dzie Miasta Etku, pok. 234, tel. kontaktowy 87 7326232,
877326119, 87 7326236 (w poniedziatki w godzinach 8%-16% oraz od wtorku do pigtku w godzinach
730-15%0),

Prezydent Miasta Elku

Tgmasz Andrukiewicz
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