Zatacznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY .................

zawarta ...................... 2024 r. pomiedzy nastepujgcymi stronami:

1. GMINA MIASTO EtK (adres: 19-300 Etk, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 4, REGON
790671076, NIP 481825438), w ktorej imieniu i na rzecz dziata,
................................................................................ , zwana dalej Wydzierzawiaja-
cym,

e , NIP )
REGON ... , 2 8SIedzibg ..o , Zwana

dalej Dzierzawca.

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Wydzierzawiajgcy jest wkascicielem nieruchomosci;

B. Wydzierzawiajacy zamierza oddac¢ nieruchomosci w dzierzawe celem budowy, obstugi
oraz $wiadczenia ustugi fadowania przez ogolnodostepne stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych i hybrydowych;

C. W tym celu Wydzierzawiajgcy ogtosit przetarg, ktory w dniu ............... zakonczyt sie
wyborem oferty Dzierzawcy. Informacja o warunkach przetargu zawarta w ogtoszeniu
stanowi zatgcznik nr _ do Umowy, natomiast Oferta Przetargowa Dzierzawcy stanowi
zatgcznik nr __ do Umowy.

§1

Definicje
llekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1) Przedmiocie Dzierzawy - nalezy przez to rozumieé zaznaczone w zatgczniku nr... do
Umowy nieruchomosci;

2) Czynszu Dzierzawnym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony na podstawie oferty
Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania;

3) Umowie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi jej zatgcznikami;
4) Dniu - nalezy przez to rozumie¢ dzien kalendarzowy.
§2
Przedmiot Umowy
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomosci

gruntowe okreslone w zatgczniku nr 2 do Umowy na budowe, obstuge i Swiadczenie ustug
tadowania pojazdéw elektrycznych i hybrydowych przez ogdlnodostepne stacje

tadowania.
2. Granice gruntow zostaty okre$lone na mapkach stanowigcych zatgcznik nr 4 do umowy.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywacC obowigzki okreslone w Umowie, co obejmuje

zwlaszcza obowigzek zaptaty czynszow i innych optat oraz swiadczenie ustugi fadowania,
a takze petnienie roli operatora ogélnodostepnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych.

4. Do kazdego ogdlnodostepnego punktu tadowania pojazdow elektrycznych przewidziane
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sg 2 miejsca postojowe, kazde o wielkosci max. 3,6 m x 5 m. W uzasadnionych
przypadkach wynikajgcych z zastosowanych rozwigzan projektowych strony moga
uzgodni¢ odstepstwa od wskazanych wyzej wymiarow.

§3
Oswiadczenia stron

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2
ust. 1, potozonych w Etku, opisanych w zatgczniku nr 2, ktére oddaje Dzierzawcy w
dzierzawe do uzywania i pobierania pozytkéw oraz utrzymywania.

2. Strony ustalajg, ze Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za warunki uzbrojenia terenu
wskazane przez operatora sieci elektrycznej, ktére zostang wydane na potrzeby
realizacji przedmiotu umowy.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania na witasny koszt i ryzyko oraz wlasnym
staraniem warunkow przytgczenia obiektu w postaci ogélnodostepnych stacji fadowania
do sieci elektrycznej w kazdej lokalizacji wskazanej w § 2 ust. 1 u gestora sieci
elektroenergetycznych.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem
mozliwosci realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwosé
dokonania czynnosci sprawdzajgcych i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie
stwierdzit wad moggcych mie¢ wptyw na przydatno$é Przedmiotu Dzierzawy dla celéw
realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia rowniez, iz miat mozliwos¢ zwrocenia sie do
Wydzierzawiajgcego o znajdujgce sie w jego (Wydzierzawiajgcego) posiadaniu
informacje, przydatne w zwigzku z realizacjg inwestyc;ji.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy, ktory
przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo-Odbiorczego.

6. Wydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawce do wystepowania we witasnym imieniu i na
wiasng rzecz przed wszystkimi organami administracji samorzadowej, panstwowej i
innymi stronami procesu budowlanego w sprawach wszelkich dokumentdw, uzgodnien,
pozwolen i decyzji zwigzanych z realizacjg zadania na gruncie opisanym w § 2 ust. 1 oraz
upowaznia do skfadania wnioskdw o wydanie stosownych dokumentéw, uzgodnien i
decyzji, ich odbioru oraz do sktadania oswiadczeh o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

7. Wydzierzawiajgcy udziela niniejszym Dzierzawcy prawa do dysponowania
nieruchomoscig bedaca przedmiotem dzierzawy na cele budowlane w rozumieniu art. 3
pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz stanowi tytut prawny do
korzystania z nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo

Energetyczne przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy i zezwala na budowe
ogélnodostepnych stacji tadowania pojazdéw elektrycznych na dzierzawionym gruncie.

8. Wszelkie dochody wynikajgce ze swiadczenia ustugi tadowania pojazdéw stanowig
dochod Dzierzawcy.

§4

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy

1. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje z
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chwilg podpisania przez Wydzierzawiajgcego i Dzierzawce Protokotu Zdawczo -
Odbiorczego albo z chwilg uznania przez Wydzierzawiajgcego Przedmiotu Dzierzawy za
odebrany przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 4.

2. Wydzierzawiajgcy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy
zawiadamiajgc o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej 7
(siedem) dni przed wyznaczong datg przekazania. Strony zgadzajg sie, iz z dniem
przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy ponosi on
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie.

3. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosciach w celu odbioru Przedmiotu
Dzierzawy, w terminie okreslonym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej lub mimo
stawienia sie na nieruchomosciach odmoéwi podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego
z przyczyny innej niz wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajgcy ponownie wezwie Dzierzawce
do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w sposédb okreslony w ust.2.

4, Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosciach w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy
w terminie okreslonym w ponownym wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 3 lub mimo stawienia
sie na nieruchomosciach odmdéwi podpisania Protokolu Zdawczo -Odbiorczego,
Wydzierzawiajgcy moze - stosownie do swego wyboru - ziozy¢ os$wiadczenie o
wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu
Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce.

5. Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odmowi¢ podpisania Protokotu
Zdawczo - Odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepuja wady, uniemozliwiajgce
zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowa, przy czym za wade
uniemozliwiajgcg zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy nie uznaje sie braku wydania
warunkow przytgczenia obiektu w postaci ogdlnodostepnych stacji tadowania do sieci
elektroenergetycznych zgodnie z ofertg przez gestora sieci elektroenergetycznych. W
takim wypadku, Strony ustalg termin usunigecia takich wad przez Wydzierzawiajacego, po
ktérym nastagpi przekazanie Przedmiotu Dzierzawy. Termin zostanie ustalony w oparciu o
przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada jest niemozliwa do
usuniecia badz jej usuwanie przez Wydzierzawiajgcego nie bytoby dla
Wydzierzawiajgcego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron - po uprzednim,
pisemnym 14 (czternasto) dniowym powiadomieniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy -
bedzie uprawniona Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym. W takim
wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.

6. Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialnosé
za zapewnienie bezpieczenhstwa osob przebywajgcych na terenie Przedmiotu Dzierzawy i
w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonych w zwigzku z zagospodarowaniem Przedmiotu
Dzierzawy robét. W trakcie prowadzonych robot Dzierzawca bedzie doktadat szczegdlnej
starannosci dla zapewnienia niezaktéconego i bezpiecznego korzystania z terenu
nieruchomosci na ktorej zlokalizowany jest Przedmiot Dzierzawy.

7. Z czynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego,
oraz zwrotu po uptywie okresu dzierzawy, sporzgdzone zostang protokoty z opisem stanu
Przedmiotu Dzierzawy.

8. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot Dzierzawy w
stanie okreslonym w § 6 ust. 36 i 37 Umowy.

9. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi w terminie do 21 dni od dnia

wygasniecia lub rozwigzania Umowy i najpdzniej w tym dniu z czynnosci zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy zostanie sporzgdzony Protokdt Zdawczo - Odbiorczy. Protokét
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10.

zostanie sporzadzony z udziatem Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy lub oséb przez nich
upowaznionych. Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina)
rozpoczecia sporzadzania protokotu pisemnie najpozniej na 7 (siedem) dni przed tym
terminem. Strony zgadzajg sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym
w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajgcego do
sporzgdzenia Protokotu Zdawczo - Odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, lecz z wigzgcym
dla niego skutkiem.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zgda¢ od Wydzierzawiajgcego zwrotu
wartosci jakichkolwiek naktadoéw ani ulepszen poczynionych na terenie nieruchomosci, na
ktorych znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy lub Dzierzawca moze upowazni¢ inng niz wskazang w umowie osobe
do przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy w jego imieniu. Osoba taka bedzie
zobowigzana okazaé pethomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania
przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy.

§5

Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy nieruchomosci okreslone w zatgczniku nr 4 do
Umowy. W przypadku pisemnego wniosku Dzierzawcy o dodatkowe informacje lub
dokumentacje dotyczacg Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie w
miare posiadania do przekazania ich Dzierzawcy, w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia ztozenia wniosku.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania rob6t w kazdym czasie, i na
kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili zadaé
bezzwtocznego przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentow i wyjasnien
zwigzanych z wykonywaniem robét.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu zbudowanego na
wydzierzawionych nieruchomosciach.

W przypadku stwierdzenia niewlasciwego wykonywania robét lub nienalezytego
utrzymania obiektu Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia nie krétszy niz 7 (siedem) dni roboczych,
z wytgczeniem nieprawidtowosci zagrazajgcych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw, w wypadku
ktorych termin na usuniecie moze by¢ okreslany w godzinach. Za moment otrzymania
wezwania Strony uznajg moment przekazania wezwania drogg elektroniczng na adresy
wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 6 ust. 37.

W  wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z § 10 ust. 1. Po
uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajgcy moze takze zleci¢ usuniecie
nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z § 10 ust. 3.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnych skutkéw prawnych i finansowych wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na nieruchomosciach oddanych w dzierzawe.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wspotdziatania z Dzierzawcg przy realizacji Umowy,
w szczegolnosci dostarczenia zgdd i oswiadczen jezeli bedg one wymagane w celu
zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalno$ci objetej celem umowy
dzierzawy.
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10.

§6
Prawa i Obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca petni¢ bedzie funkcje operatora ogélnodostepnych stacji tadowania i dostawcy
ustugi tadowania, dostepnych na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego
uzytkownika pojazdu o napedzie elektrycznym.

Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
zasadami okreslonymi w Umowie.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac obowigzki okreslone w Umowie, w tym obowigzek
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu, oraz zaptaty innych optat zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig na rzecz Wydzierzawiajgcego lub podmiotéw trzecich (w tym
podatek od nieruchomosci, optaty zwigzane z budowg oraz funkcjonowaniem przytgcza
energetycznego), jak tez zagospodarowania dzierzawionych nieruchomosci zgodnie z
Umowa.

Dzierzawca na wydzierzawionych nieruchomosciach, na wkasny koszt i wlasnym staraniem
uzgodni i wybuduje ogdlnodostepne stacje fadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie z
Zatgcznikiem nr 6

Ogdlnodostepne stacje tadowania pojazdéow elektrycznych, przez caly okres
obowigzywania Umowy, muszg spetiaé w szczegdlnosci wymagania dotyczace
Ogodlnodostepnych stacji tadowania okreslonych w ustawie z dnia 11 stycznia 2018r., o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U.2023.875 t.j. z dnia 2023.05.09) oraz
wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.2024.725 t.j.
z dnia 2024.05.14) oraz wymagania wynikajace ze zmian prawnych.

Dzierzawca wtasnym staraniem i na wtasny koszt oraz ryzyko:

1) uzyska od gestora sieci elektroenergetycznej warunkéw przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej i wszystkie inne dokumenty niezbedne do funkcjonowania
ogolnodostepnych stacji tadowania pojazdéw elektrycznych;

2) zaprojektuje i wykona, niezbedne do funkcjonowania ogdlnodostepnych staciji
tadowania pojazdow elektrycznych, przytgcza do istniejgcej sieci;

3) posadowi stacje transformatorowe, badz dokona niezbednej modernizacji istniejgcej
stacji transformatorowej na warunkach uzgodnionych przez Wydzierzawiajgcego,
wiasciciela stacji oraz Operatora Sieci Dystrybucyjnej, jezeli zapotrzebowanie na energie
wynikajgcg z budowy stacji tadowania powodowaé bedzie takg koniecznos¢;

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt zabezpieczy teren, tak aby nie
dopusci¢ do jakiegokolwiek zagrozenia zycia i zdrowia oséb trzecich.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt opracuje i uzgodni z zarzadcg drogi,
projekt czasowej organizacji ruchu.

W trakcie trwania robét Dzierzawca zapewni petng dostepnos¢ do czesci nieruchomosci
nieobjetych Dzierzawa, z wytaczeniem okresu niezbednego do wykonania robot
wynikajgcych z zakresu umowy.

Dzierzawca, najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek

prac, przedstawi Wydzierzawiajgcemu harmonogram robét, w ktérym wskazane zostang
poszczegdlne elementy planowanych do wykonywania robot. Wydzierzawiajgcy ma prawo
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

zgtoszenia uwag do harmonogramu w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
harmonogramu, a Dzierzawca ma obowigzek te uwagi uwzglednié. Akceptacja
harmonogramu nastepuje z chwilg podpisania go przez obie Strony.

Dzierzawca, po wykonaniu robét uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren wokot
do stanu co najmniej sprzed wykonania robot uwzgledniajgc nowe elementy wyposazenia,
min. rekultywacja terenu po wykonaniu przytgcza energetycznego.

Dzierzawca, wtasnym staraniem i na wtasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone lub
zniszczone elementy, w tym zielen i nawierzchnie. W przypadku zieleni, Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do ponownej oceny stanu zieleni przez Wydzierzawiajgcego po
uptywie roku, liczgc od dnia dokonania oceny przez Komisje, o ktérej mowa w § 6 ust. 14.

Dzierzawca, po wykonaniu robét, a przed rozpoczeciem uzytkowania ogolnodostepnych
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych, zawiadomi o tym fakcie Wydzierzawiajgcego, i
wspolnie ustalg termin zwotfania komisji, nie pézniej jednak niz 7 (siedem) dni od dnia
zawiadomienia, ktorej celem bedzie ocena i ustalenie ewentualnych zobowigzan
Dzierzawcy do wywigzania sie z zapiséw zawartych w ust. 15 16.

Dzierzawca nie moze rozpoczg¢ uzytkowania ogolnodostepnych stacji tadowania
pojazdéw elektrycznych bez uzyskania od witasciwego terenowo dystrybutora sieci
energetycznej dokumentéw potwierdzajgcych prawidtowosS¢ wykonania przytgczy
energetycznych i zezwalajgcych na uzytkowanie ogolnodostepnej stacji tadowania
pojazdéw elektrycznych i potwierdzenia gotowosci do podpisania Umowy na dostawe
energii elektrycznej. Dzierzawca bezzwiocznie przedtozy Wydzierzawiajgcemu kopie tych
dokumentéw.

Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania ogolnodostepnych stacji tadowania
pojazddéw elektrycznych bez zgtoszenia i odbioru Urzedu Dozoru Technicznego.

Dzierzawca, opracuje i uzgodni z zarzgdzajgcym ruchem i wdrozy projekt organizacji ruchu
uwzgledniajgcy oznakowanie miejsc tadowania pojazdéw elektrycznych, a najpozniej w
terminie 3 (trzech) dni przed dniem uruchomienia ogdlnodostepnej stacji fadowania
pojazdéw elektrycznych uzyska odbior oznakowania. Projekt bedzie zgodny z
obowigzujgcymi przepisami prawa i uzyskanymi wytycznymi. W przypadku zmiany
przepiséw prawa Dzierzawca na kazdym etapie trwania umowy dokona zmiany
oznakowania miejsca tadowania pojazdéw elektrycznych po uprzednim uzgodnieniu z
Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca, najpdzniej w dniu uruchomienia ogélnodostepnych stacji ftadowania pojazdow
elektrycznych, na wtasny koszt i wlasnym staraniem ustawi tablice informacyjne na ktorych
okresli zasady korzystania z ogdélnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg ogolnodostepnych
stacji tadowania pojazdow elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z budowg
tego punktu, i jej utrzymaniem.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ustuge tadowania pojazdéw
elektrycznych na wszystkich wymaganych punktach tadowania w terminie do 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od dnia podpisania umowy, tj. do r.
Dzierzawca uzytkowac bedzie Przedmiot Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

Z zastrzezeniem prac adaptacyjno-remontowych, oraz awarii Dzierzawca zapewni

dostepnos¢ stacji fadowania dla klientow przez catg dobe siedem dni w tygodniu.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzania kontroli w dowolnym
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

czasie.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
niniejszej Umowy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo tymczasowo
odinstalowa¢ ogélnodostepng stacje tadowania badz jej punkt, w celu jego naprawy,
konserwacji, modernizacji lub wymiany, w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania
niniejszej Umowy. Stacje tadowania, lub o ile to konieczne punkt tadowania, nalezy
uruchomi¢ niezwiocznie. Dla unikniecia watpliwosci w wypadku braku realizacji
powyzszego obowigzku zastosowanie ma § 10 ust. 1 oraz 11 ust. 1 pkt 3.

Dzierzawca, przez caly okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpieczac
ogolnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych i infrastrukture wybudowang w
zwigzku z budowg tej stacji, zarbwno w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej jak i
uszkodzenia mienia. Dzierzawca kazdorazowo, co najmniej 7 (siedem) dni przed uptywem
terminu waznosci polisy, przekaze Wydzierzawiajgcemu odnowiony aneks wydtuzajgcy
termin ubezpieczenia lub nowg umowe ubezpieczenia w formie potwierdzonych za
zgodnosc z oryginatem kopii tych dokumentow.

Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie nie
poddzierzawia¢ Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami osob trzecich oraz nie
zamieszczac na Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakéw towarowych podmiotow
trzecich, a takze tresci reklamowych.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem ogdlnodostepnych stacji fadowania bedag
ponoszone bezposrednio przez Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na prowadzeniu ogdlnodostepnej stacji tadowania
pojazdéw elektrycznych oraz $wiadczenia ustugi fadowania. Uprawnienia te, beda
utrzymywane przez caly okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w zakresie uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
pisemnie powiadamiaé¢ Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamia¢ Wydzierzawiajgcego,
jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie koniecznos¢ uzyskania nowych uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci.

Nie uzyskanie lub utrata uprawnien, ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie § 11.

Dzierzawca przejmuje na siebie catg odpowiedzialnos¢ za swojg dziatalno$¢ oraz dziatania
swoich pracownikow. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy nie wolno dysponowac
nieruchomoscig niestanowigcg Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy, bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Dzierzawy.

Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrdcic Wydzierzawiajgcemu
Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego
zuzycia.

Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia urzadzen tadujgcych
pojazdy elektryczne (bez usuwania wybudowanych przytaczy oraz stagji
transformatorowych, ktére stajg sie Wiasnoscig Wydzierzawiajgcego), zabezpieczenia i
uporzgdkowania Przedmiotu Dzierzawy we wiasnym zakresie bez prawa roszczen od

Strona 7z 12



Zatacznik nr 2

Wydzierzawiajgcego. W przypadku niedoprowadzenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu
poprzedniego czynnos$¢ tg wykona Wydzierzawiajagcy na koszt Dzierzawcy. Mienie
pozostawione na Przedmiocie Dzierzawy, po zakonczeniu Umowy, zostanie usuniete lub
przeniesione, na koszt Dzierzawcy, w miejsce skladowania bez odszkodowania za jego
ewentualne uszkodzenie lub zniszczenie.

33. Dzierzawca na pisemne zgdanie Wydzierzawiajgcego udostepni w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania Zzgdania dane dotyczgce ustug tadowania zrealizowanych na
Przedmiocie Dzierzawy, wskazujgce co najmniej liczbe zrealizowanych sesji tadowania,
sredni czas tadowania, pobrang energie w kWh w rozbiciu na punkty fadowania.

34. Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu dane kontaktowe
do oséb odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajgce co najmniej nr telefonu

komérkowego oraz adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem zakresu
odpowiedzialnosci. Dane te bedg aktualizowane w wypadku zmiany personelu Dzierzawcy.

§7

Okres trwania Umowy

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 9 lat.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym porozumieniem stron.
3. Na pisemny wniosek ktorejkolwiek ze Stron Umowy, ztozony na co najmniej 12 (dwanascie)

miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej wierze, o ile obowigzujgce
przepisy nie bedg stanowity inaczej, podejmg rozmowy w celu okredlenia ewentualnego
przedtuzenia Umowy oraz warunkow jej przedtuzenia.

4, Z zastrzezeniem ustepu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu niniejszej
Umowy roszczeh o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej umowy.
§8

Zmiana zakresu umowy
Strony ustalajg, ze w okresie trwania Umowy dzierzawy, Dzierzawca bedzie posiadat wytgcznosc
na prowadzenie ogolnodostepnych stacji tadowania na nieruchomosci objetej Przedmiotem
Dzierzawy.

§9

Zobowigzania finansowe

1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz dzierzawny w wysokos$ci i w sposob
okreslony ponize;j.

2. Czynsz dzierzawny naliczany bedzie od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego
nieruchomosci.

3. Strony ustalajg, iz miesieczny czynsz dzierzawny stanowic¢ bedzie iloczyn zaoferowanej w
przetargu stawki netto za 1 m? powierzchni nieruchomosci oraz tgcznej dzierzawionej
powierzchni.
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

Miesieczna nalezno$¢ na dzieh podpisania umowy, wynikajgca z zaoferowanej stawki za
1 m? nieruchomosci wynosi netto ......... zt (stownie) + podatek VAT w wysokosci .... % tj.
............................................................. zt  brutto miesiecznie (stownie: ). tacznie
wysokosc¢ rocznego czynszu wynosi brutto zt (stownie: ).

Czynsz za dzierzawe wnoszony bedzie przez Wydzierzawiajgcego na rachunek Gminy
Miasta Etk, prowadzony w banku PKO BP S. A. , nr rachunku -
, » kwartalnie w terminach do 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia
i 15 listopada kazdego roku obowigzywania umowy wskazujgc na przelewie petng nazwe
Dzierzawcy zgodnie z niniejszg umowg oraz numer umowy, w WysokosSci:

zt x 3 miesigce = zt (stownie: )
Whptacone w dniu wadium na przetarg o ktérym mowa w pkt C komparycji umowy
w kwocie zt, zostaje zaliczone na poczet czesciowej optaty z tytutu dzierzawy
za okres okreslony w , W zwigzku z tym pozostatg czesé
czynszu za okres w wysokosci: nalezy uisci¢ w terminie

wskazanym w ust.

Stawka podatku VAT do ustalenia naleznosci brutto zostata przyjeta w oparciu o przepisy
ustawy o podatku od towardw i ustug, a takze przepisy do niej wykonawcze, obowigzujgce
w dniu podpisywania umowy. Jakakolwiek przyszta zmiana stawki podatku VAT
(zwiekszenie lub zmniejszenie) wynikajgca z przepiséw powszechnie obowigzujgcych nie
wymaga zmiany tresci umowy. Wydzierzawiajgcy powiadomi odrebnym pismem Dzier-
zawce 0 zmienionej stawce podatku VAT, a takze o nowej wysokosci naleznego czynszu
brutto.

Uchybienie terminowi pftatnosci spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za opdznienia
ptatnosci / w transakcjach handlowych.

W przypadku wystgpienia zwtoki w uiszczaniu ptatnosci Wydzierzawiajgcy ma prawo do
rozwigzania umowy dzierzawy.

Za okres dzierzawy krétszy niz okres rozliczeniowy Czynsz Dzierzawny bedzie obliczany
proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.

Pierwszy Czynsz Dzierzawny bedzie ptatny poczgwszy od dnia przekazania Przedmiotu
Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizacji wysoko$ci czynszu dzierzawnego raz w roku, w
IV kwartale roku, z mocg obowigzujgca od 1 stycznia nastepnego roku — wedtug wskaznika
wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 30 wrze$nia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca
bedzie informowany w formie pisemnego o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego.
Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony, gdy Dzierzawca nie dokona, w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego oswiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kolejnego miesigca
kalendarzowego.

Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej Umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu, przed podpisaniem Umowy,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy opiewajgce na kwote stanowigcg
rownowartos¢ potrocznego czynszu dzierzawnego brutto za wszystkie objete niniejszg
umowg lokalizacje, o ktérym mowa w ust. 4.

Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 13, moze byé wnoszone wedtug wyboru
Dzierzawcy w nastepujgcych formach:
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15.

16.

17.

18.

19.

1) gwarancji bankowej;
2) gwarancji ubezpieczeniowej;
3) pieniezne;.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa w § 9 ust. 14 wazne jest przez okres od dnia zawarcia
umowy do 30 dni po jej zakohczeniu. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie
udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie
ona bezwarunkowa, nieodwotalna oraz ptatna na pierwsze zgdanie Wydzierzawiajgcego.
Tres¢ gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez Wydzierzawiajgcego przed jej
ostatecznym wystawieniem. Wydzierzawiajgcy, zwroci Dzierzawcy gwarancje bankowa
lub ubezpieczeniowg w terminie do 30 dni od dnia jej wygasniecia.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Dzierzawca wptaca przelewem na rachunek

W przypadku wptaty zabezpieczenia pienieznego wazna jest data uznania rachunku
bankowego Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajgcymi
Z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
Dzierzawcy. Srodki z zabezpieczenia pienieznego zostang zwrécone na rachunek
Dzierzawcy w terminie do 60 dni od dnia zakonczenia niniejszej Umowy.

W przypadku opéznienia w zaptacie jakichkolwiek $wiadczen pienieznych wynikajgcych z
niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu Dzierzawcy na piSmie o zamiarze
skorzystania z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, bedzie mégt w przypadku:

1) gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej, zazgda¢ wyptaty z gwarancji po uptywie 14

(czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z
gwarancji;

2) zabezpieczenia pienieznego, potrgci¢ nalezng mu kwote, po uptywie 14 (czternastu) dni
od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z zabezpieczenia
pienieznego, na co Dzierzawca wyraza zgode.

W wypadku zrealizowania catej lub czesci sumy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania Wydzierzawiajgcego, zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu uzupetnione
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, do petnej kwoty wymaganego
zabezpieczenia, poprzez dostarczenie uzupetnionej gwarancji lub uzupetnienie
zabezpieczenia pienieznego do petnej kwoty.

§ 10

Kary umowne

W razie zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania niepienieznego
obowigzku Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zazgdac¢ kary umownej w wysokosci 100
zt (sto ztotych) za kazdy rozpoczety dzien trwania stanu naruszenia, nastepujgcy po
terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego w wezwaniu, o ktérym mowa w § 5 ust.
4.

W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z terminéw okreslonych w § 6 ust. 19 powyzej,
z przyczyn lezgcych po jego stronie, Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare umowng

Strona 10 z 12



Zatacznik nr 2

w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzieh zwtoki, za kazdy punkt fadowania.

3. Jezeli Dzierzawca nie wykonuije ktéregokolwiek z obowigzkéw cigzgcych na nim zgodnie z
Umowg, Wydzierzawiajgcy moze, niezaleznie od natozenia kary po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy na pismie do wykonania tego obowigzku z zakresleniem dodatkowego co
najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu do jego wykonania, zleci¢ osobie trzeciej
wykonanie obowigzku cigzgcego na Dzierzawcy, na jego koszt i ryzyko. W wypadkach
zagrazajgcych zyciu i zdrowiu uzytkownikow dodatkowy termin moze byé okreslany w
godzinach. Za moment otrzymania wezwania strony uznajg moment przekazania
wezwania drogg elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 6 ust.

37.
§ 11
Wypowiedzenie Umowy
1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy

wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu Ilub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na zapewnieniu ogoélnodostepnej
stacji tadowania pojazdow elektrycznych w terminach i na warunkach wynikajgcych z
Umowy lub tez przerwie jg bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajgcego na okres dtuzszy niz 21 (dwadzies$cia jeden) dni;

2) Dzierzawca w okresie powyzej 3 miesiecy nie wykonywat obowigzku $wiadczenia
ustugi fadowania, a takze petnienia roli operatora ogdélnodostepnej stacji tadowania
pojazddw elektrycznych na lokalizacji objetej niniejsza umowa.

3) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktdrych przewidziana jest sankcja w
postaci wypowiedzenia Umowy;

4) Po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto) dniowego terminu na
usuniecie stanu naruszenia polegajgcego na wykonywaniu prac budowlanych, lub
jakiekolwiek innych podobnych prac w sposoéb sprzeczny z Umowg lub dokumentacijg
techniczng lub powodujgcych uszkodzenie mienia Wydzierzawiajgcego - nie zostat on
usuniety;

5) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmowit dostepu, uniemozliwit lub
utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w § 5;

6) Stan naruszenia inny niz okreslony w pkt 1-4 trwa dituzej niz 30 (trzydziesci) dni. W
takim wypadku Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢c Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed zliozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
powiadomit pisemnie Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania sie stanu naruszenia
zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

2. Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j.
§12
Postanowienia koncowe
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz upowaznionym do realizacji zapiséw niniejszej Umowy

jest Prezydent Miasta Etku z prawem dalszej substytucji. Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy
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moze wyznaczac¢ inny podmiot lub osoby reprezentujgce go w stosunkach z Dzierzawcg w
zakresie wszelkich lub niektérych praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, co
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego, o drogach publicznych, prawa ruchu drogowego oraz prawa budowlanego.

4. Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowa, Strony poddajg rozstrzygnieciom wytgcznie
sgdéw polskich, wkasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.

5. Wszystkie wymienione w Umowie zatgczniki stanowig jej integralng czesc.
6. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zatgcznik nr 1: Ogtoszenie o Przetarqu.
Zatgcznik nr 2: Wykaz nieruchomosci.
Zatgcznik nr 4: Oferta przetargowa Dzierzawcy.

Mapki z zaznaczonym Przedmiotem
Zatgcznik nr 4:  Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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